Solna den 22 april 2013
Motion till kommunfullméaktige

Motion om byggande av ny stadsdel pa Ostra Karolinska-
omradet

Bostadsbristen i Stockholmsomradet &r ett valbekant och allvarligt problem. Enligt
lansstyrelsens rapport Laget i lanet — bostadsmarknaden i Stockholms lan 2012, som kom i
juni forra aret, skulle det behdva byggas 20 000 nya bostader i lanet varje ar for att mota
bristen. Prognosen fér vad som planeras for 2012 ligger pa omkring halften. Det behover kort
sagt byggas mer i hela regionen och Solna maste vara med och bidra till detta med andra
boendeformer an nastan uteslutande dyra bostadsratter och ytterst fa dyra hyresratter. Solna
behover bygga uteslutande hyresratter for att nd en balans i bostadsbestdendet och for att
kunna erbjuda sina innevanare riktig valfrihet.

Den medborgarunderstkning som staden genomfdrde under 2012 visade att medborgarnas
nojdhet med Solna som en bra stad att leva i har sjunkit sedan féregaende undersokning
2010. Bostader ar ett av de omraden som far lagst betyg. Bade mgjligheten att hitta bra
boende men aven utbudet av olika boendeformer. | en stad som Solna, dar det redan byggs
mycket men nastan uteslutande bostadsratter, ar efterfragan pa billiga hyresratter stor.

Det finns inte mycket mark kvar att bygga pa i staden, vilket gér omradet runt gamla
Karolinska till en perfekt plats att utnyttja for att bygga bostader néar sjukhuset flyttar till nya
lokaler inom kort. Stadens allmannyttiga bostadsstiftelse Signalisten har som malsattning att
bygga 1 000 nya hyreslagenheter till ar 2020. Vansterpartiet anser att det inte racker. Vi vill
att staden ska bygga fler hyreslagenheter samtidigt som den varnar de naturomraden, som
till exempel Rastasjon, som finns i staden. Darfor vill vi satsa pa Karolinastaden. Karolinasta-
den &r en vision som en arkitekt har tagit fram pa uppdrag av Vansterpartiet. Den bestar av
omkring 5 000 nya hyresratter, student- och forskarbostader, som skapas genom bade
ombyggnad av Karolinska sjukhusets gamla byggnader och nybyggnad.

Visionen ar en stadsdel i trafiknara lage men som ar fri fran privatbilism och som istallet far
en ny tunnelbanestation, en regional "cykelmotorvag" mellan Stockholm och Solna samt en
ekodukt (en gron bro) 6ver motorvagen till Hagaparken. Den skulle inkludera, forutom ett
stort antal bostader, aven kontor, verksamhetslokaler, kultur, skolor, forskolor, idrottshall
samt ett stort antal parker, gardar, och offentliga rum. Karolinastaden skulle bli lika urban
som gron, klimatsmart bade pa struktur- och byggnadsniva samtidigt som den efterstravar sa
ldga hyror som mgjligt, sd att aven de som inte ar hoginkomsttagare ska kunna fa forsta-
handskontrakt.

Den nya bebyggelsen skulle i hdgsta mdjliga grad uppfdras i massivtra. Det ar ett miljovéanligt
och ekonomiskt byggmaterial som kommer att betona den nya smaskaliga bebyggelsen som
ett eget lager i kontrast mot de gamla institutionsbyggnaderna i rétt tegel. Genom att bygga
klimatsmart och halla stadsdelen fri far privatbilism skulle vi bidra till en battre miljo i Solna.
Det har &ar viktigt eftersom Solna idag ar mycket tungt belastad av trafik. Vi vill bidra till en
hallbar utveckling och satta miljon fére bilismen och vi tror att Karolinastaden skulle kunna bli
ett foreddome for andra.

Mer information samt illustrationsplan och bilder bifogas.



Med anledning av ovanstaende yrkar vi

Att staden uppmanar Signalisten att paborja planeringen for att bygga en ny stadsdel enligt

beskrivningen
Att staden inleder dialog med Stockholms Lans Landsting om behovet av en ny stadsdel,

enligt beskrivningen, i omradet

Thomas Magnusson (V) Atilla Yavuz (V)



B e AN
i "1 !

A

(
i

\

L B
|r_—.! fr’.f 4 \\)

p V4
= -\ Y% (
I! ‘Lw S s ¥ {

S 3
&

Q. I
SRX

A\
<

Karolinastaden ar ca 5000 nya hyresratter, student- och forskarbostader, lika fordelat genom
ombyggnad av Karolinska sjukhusets gamla byggnader och nybyggnad. Stadsdelen blir fri
fran privatbilism och inkluderar, forutom ett stort antal bostader, aven kontor, verksamhetslo-
kaler, kultur, skolor, forskolor, idrottshall och ett stort antal parker, gardar och offentliga rum,
samt en ny tunnelbanestation. Karolinastaden &r lika delar urban och grén, klimatsmart bade
pa struktur- och byggnadsniva, samtidigt som den har som ambition att pressa ner hyrorna
s& mycket som mdgjligt, sa att &ven stockholmare som inte ar héginkomsttagare ska kunna fa
forstahandskontrakt. Den nya bebyggelsen ska i hogsta mojliga grad uppforas i massivtra.
Ett miljovanligt och ekonomiskt byggmaterial som betonar den nya smaskaliga bebyggelsen
som ett eget lager i kontrast mot de gamla institutionsbyggnaderna i rott tegel.

Malet med Karolinastaden har varit att gestalta en stadsstruktur, lika delar urban och gron,
som uppmuntrar en hallbar livsstil och som inte ar exklusiv utan tvartom inkluderande. Den
foreslagna strukturen ar ett resultat av en noggrann platsanalys och darefter en intensiv
lager-pa-lager skissprocess. Den existerande strukturen har varit helt styrande och nya
byggnader har placerats sa att de omfamnar det befintliga och samtidigt bidrar med det som
saknas idag. Varje ny byggnad ska vara en tillgang for stadsrummet, ekosystemet och
manniskorna.



Materialvalet ar ocksa viktigt. Idag gar det &t enorma mangder energi och ramaterial i bygg-
processen, samtidigt som bade tillverkningen och transporterna av byggmaterial orsakar
stora méangder koldioxidutslapp. Massivtra ar ett fornyelsebart lokalt material som dessutom
binder koldioxid. Trabyggnad har ett stort antal miljdméassiga foérdelar samtidigt som det ar
ekonomiskt vettigt, speciellt om det gors i storre skala. Valet att bygga alla stadsdelens nya
byggnader i massivtra ar framfor allt ett miljéval, men ett platsspecifikt sddant; pa det fore
detta sjukhusomradet kommer de nya trahusen att framhava den befintliga historiska tegel-
bebyggelsen och samtidigt lagga till ndgot helt nytt och eget.

En viktig fraga dar nyproduktionen ofta misslyckas idag handlar om hyresnivaer. Det som
byggs idag ar ofta for lite och for dyrt, vilket gor att nya stadsdelar i centrala lagen tenderar
att bli exklusiva snarare &n blandade. Darfor har vi arbetat med en mangd verktyg for att
pressa hyrorna. Ett antal ar politiska och handlar t ex om att upplata marken med tomtratt
istallet for att salja till hgstbjudande. Detta, tillsammans med en smaskalig tomtindelning
(standardtomten har har en byggbar yta pa 325m2) mojliggor for mindre aktorer att komma in
och pressa priserna. Det 6ppnar ocksa upp for t ex byggemenskaper, dar ett antal
personer/familjer gar ihop och uppfor ett flerbostadshus tillsammans (férslagsvis som koope-
rativ hyresratt, en icke-spekulativ boendeform som anda maojliggor stort boendeinflytande).
Dartill kommer en stor andel lagenheter att uppféras som kommunala hyresratter och ytterli-
gare ett antal som student- och forskarbostader.

Alla tomterna ar ratvinkliga och har nagon av tre standardstorlekar. Detta for att underlatta
projekteringen och byggandet. Tomterna har ocksa perfekt storlek for att kunna forsorjas av
bara ett trapphus med en hiss, men med maximalt antal lagenheter runt denna hiss, vilket
ocksa sanker kostnaden. Tanken ar att en varierad stadsmiljo uppstar genom de sma tom-
terna dar olika hus star tatt sida vid sida. Om samma byggare vill uppfora fler an ett hus for
att fa battre ekonomi i projektet, kan detta goras pa en likvardig tomt i ett annat kvarter. Pa
sa satt uppstar en storre visuell och faktisk blandning an om tva likadana hus hade byggts
intill varandra. Massivtraelementen prefabriceras och monteras sedan pa plats, vilket ger en
kostnadseffektiv byggprocess. Ekonomi och ekologi hanger ocksa ihop. For en langsiktig for-
valtare &r det inte den initiala investeringskostnaden som &r det viktigaste, utan den langsik-
tiga forvaltningskostnaden. En nagot dyrare investeringskostnad (man brukar tala om 10%
hogre kostnad for ett riktigt bra miljéhus jamfért med ett standardhus) tjanas tillbaka igen av
att t ex energiférbrukningen blir Iagre och slitaget mindre. Att vara dumsnal ar alltsa inget
alternativ, utan snarare att satsa pa kvalitet och géra smarta materialval, dvs vélja bort sta-
tusmaterial och satsa pa langsiktig hallbarhet, vilket inte bara gynnar ekonomin utan aven
miljon. En satsning pa grona tak (dvs tak tackta med vaxter, t ex Sedum) minskar slitaget pa
taket, det hjalper till att fanga upp (och rena) dagvattnet, samtidigt som det renar luften och
okar den biologiska mangfalden. Dessutom &r det ju ett trevligt inslag i stadsmiljon. Allt detta
till en kostnad som inte & mycket hogre an den for ett konventionellt tak, utan som tvartom
blir billigare i langden.

Vi foreslar en tat stadsdel i innerstadsskala, men med generésa sammanlankade parker och
gardsrum, trygga for barn att rora sig mellan. Flexibla lokaler finns mot alla gator och publika
platser, méjliga att fylla med butiker, restauranger, verkstader, smaféretagskontor, forenings-
lokaler, ateljeer mm och ger staden en mdjlighet att leva och utvecklas 6ver tid, alltefter den
lokala kulturens behov. Lokala kvartersparker, placerade pa strategiska métespunkter i
stadsvaven, blir till en serie offentliga (vardags-)rum for boende och arbetande i stadsdelen.
Har kan méanniskor vistas, leka, fika, samtala, anordna marknader, dela ut flygblad, mm. En
ickekommersiell motesplats, men med majlighet till handel och kommers. Sma tomtstorlekar
mojliggor for mindre byggaktorer att delta, vilket kan pressa priserna och darmed hyrorna.
Dessutom mojliggors for byggemenskaper, dar ett antal personer/familjer gar ihop och uppfor
ett flerbostadshus tillsammans (forslagsvis som kooperativ hyresratt, en icke-spekulativ



boendeform som &nda mojliggor stort boendeinflytande). Enkla, raka former och upprepning
av byggnadselement sanker byggkostnaden och darmed ocksa sluthyran for de boende.

Vi foreslar att de nya byggnaderna i stadsdelen uppfors med saval massivtrastomme som
trafasad. En smaskalig trabebyggelse kontrasterar pa ett effektfullt och vackert satt mot de
gamla institutionsbyggnaderna i tegel. De nya byggnadernas vaningshéjd kommer att variera
mellan fem och atta vaningar, vilket ar den befintliga skalan i Stockholms innerstad och upp
till maxkapaciteten for vad en massivtrastomme kan bara idag (atta vaningar ar vad ett flertal
samtida svenska massivtrahus byggs i, vilket fungerar utmarkt). Massivtraelement produce-
ras pa fabrik och monteras pa plats, precis som de betongelement som ar standard inom
byggbranschen idag, och priset blir i hdgsta grad konkurrenskraftigt. Tar man aven hansyn
till miljo- och klimatpaverkan blir trabyggandets fordelar &n mer uppenbara och det &r latt att
forsta varfor denna byggnadsteknik 6kar snabbt i Sverige idag. Massivtra har dessutom lag
egenvikt i forhallande till dess barkraft och lampar sig darfor val aven for pabyggnad pa
befintliga hus. Kombinationen tegel och tra gor att omradet aven fortsattningsvis kommer att
ha en egen identitet pa stockholmskartan och de historiska byggnadernas form och tyngd
kommer alltjamt finnas kvar, men nu med ett nytt, tydligt lasbart, lager. Att bygga ovanpa
befintliga hus tar rimligen bort tomtkostnaden helt, vilket sanker den totala byggkostnaden
och darmed ocksa sluthyran for de boende.

Vi foreslar att den gréna tunnelbanelinjen forlangs med en gren fran Odenplan till
Hagastaden/Karolinastaden. Tillsammans med satsningar pa prioriterade cykelstrak och en
tat, integrerad stadsmiljo i mansklig skala, med absolut narhet till de flesta av vardagens hall-
punkter, mdjliggor vi en bilfri vardag for dem som bor och arbetar i stadsdelen. Bilpooler finns
for de tillfallen da behov verkligen finns och varutransporter och fardtjanst far sjalvklart ta sig
fram langs gardsgatorna i samma hastighet som gaende. Kraftigt sankta parkeringstal san-
ker byggkostnaderna (garage under hus ar dyra, parkering pa mark kraver mycket yta, vilket
ocksa blir dyrt) och darmed ocksa sluthyran for de boende.









Illustrationer och bilder av Samuel Rizk




